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LEI COMPLEMENTAR N° 113/2022

EMENTA: “DISPOE SOBRE A
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA -
REURB NO MUNICIPIO DE TERRA NOVA DO
NORTE/MT E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O PREFEITO MUNICIPAL DE TERRA NOVA DO NORTE, ESTADO DE MATO
GROSSO, SR. PASCOAL ALBERTON, usando das atribui¢des legais, faco saber que a

Camara Municipal decretou e eu sanciono a seguinte lei:

TITULOI
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Secéo |
Da Regularizacdo Fundiaria Urbana

Art. 1° Ficam instituidas no Municipio normas e procedimentos aplicaveis a Regularizacédo
Fundiaria Urbana (Reurb), a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
destinadas a incorporagdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano, a
titulacdo de seus ocupantes e ao registro de seus imdveis, que obedecerd, no que couber, a Lei
Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017 e o Decreto n° 9.310, de 15 de Margo de 2018.

8 1° O Municipio formulara e desenvolvera a politica de regularizagdo fundiaria, de modo a
garantir o direito social & moradia, o pleno desenvolvimento das fun¢Bes da cidade e o

principio do meio ambiente ecologicamente equilibrado.
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~§-2° A politica de regularizacéo fundiaria promovera a integraco e a articulacéo entre os entes
federados e os demais setores da sociedade no processo de regularizacdo fundiaria urbana, em

atendimento ao interesse publico e social.

8 3° Os nucleos urbanos informais, existentes no Municipio até a data de 22 de dezembro de
2016 (data de edicdo da Medida Proviséria n® 759/2016), poderdo ser objeto de Regularizacdo
Fundiaria Urbana de Interesse Social (Reurb-S) ou de Interesse Especifico (Reurb-E),
obedecidas as normas gerais fixadas na Lei Federal n°® 13.465, de 11 de Julho de 2017 e no
Decreto n° 9.310, de 15 de Marco de 2018.

Art. 2° Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pelo Municipio:

I — Identificar os nucleos urbanos informais que devem ser regularizados, organiza-los e
assegurar a prestacdo de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as

condic@es urbanisticas e ambientais em relacdo a situacéo de ocupacéo anterior;

Il - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir

sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

Il — ampliar 0 acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, de modo a priorizar a

permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais regularizados;

IV — estimular a resolucdo extrajudicial de conflitos, em reforco a consensualidade e a

cooperacdo entre Estado e sociedade;
V — garantir o direito social a moradia digna e a condigdes de vida adequadas;

VI — garantir a efetivacdo da funcdo social da propriedade;
VIl — ordenar o pleno desenvolvimento das fungfes sociais da cidade e garantir o bem-estar

dos moradores;
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IX — prevenir e desestimular a formagéo de novos ndcleos informais;

X — franquear a participacdo dos interessados nas etapas do processo de regularizacdo

fundiaria.
Art. 3° Para os efeitos desta Lei Complementar consideram-se:

I - Nucleo urbano - assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por
unidades imobilidrias com area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei
Federal n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo,

ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural;

I - Nucleo urbano informal - aquele clandestino, irregular ou no qual ndo tenha sido possivel
realizar a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacdo vigente a época de sua

implantacédo ou regularizacéo;

Il - Nucleo urbano informal consolidado - aquele de dificil reversao, considerados o tempo
da ocupacdo, a natureza das edificacdes, a localizacdo das vias de circulacdo e a presenca de

equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - Demarcacgdo urbanistica - procedimento destinado a identificar os imdveis publicos e
privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos titulares de direitos
inscritos nas matriculas ou nas transcricdes dos imdveis ocupados para possibilitar a
averbacdo nas matriculas da viabilidade da regularizacdo fundiaria, a ser promovida a critério

do Municipio;

V - Certiddo de Regularizagdo Fundiéria - CRF - documento expedido pelo Municipio ao
final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado,

do termo de compromisso relativo a sua execucdo e, no caso da legitimacdo fundiaria e da
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devida qualificacdo destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

VI - Legitimacéo de posse - ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por meio do qual
fica reconhecida a posse de imdvel objeto da Reurb, conversivel em aquisicdo de direito real
de propriedade na forma desta Lei, com a identificagdo de seus ocupantes, o tempo da

ocupacdo e a natureza da posse;

VII - Legitimacdo fundiaria - mecanismo de reconhecimento da aquisicéo originaria do direito

real de propriedade sobre unidade imobiliéria objeto de Reurb;

VIII - Ocupante - aquele que mantenha poder de fato sobre o lote ou a fracéo ideal de imdvel

publico ou privado em nucleos urbanos informais.

IX- Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social: aquela onde haja a predominancia de
ocupacdo pela populacdo de baixa renda, sujeitas a regras especificas, cujos parametros

urbanisticos sobrepdem-se aqueles definidos pelo zoneamento da area e o Plano Diretor;

X- Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico: aquela onde haja irregularidades
urbanisticas e ambientais, que ndo se classifiquem pelo Poder Publico como de interesse

social;
XI — Populacédo de baixa renda — populacdo com renda de zero a cinco salarios minimos.

8§ 1° Para fins de Reurb, o Municipio de Terra Nova do Norte podera dispensar as exigéncias
relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico, ao tamanho dos

lotes regularizados e a outros parametros urbanisticos e edilicios.

8 2° O termo de compromisso referido no inciso V conterd o cronograma da execugdo de
obras e servigos e da implantacdo da infraestrutura essencial e podera prever compensacfes

urbanisticas e ambientais, quando necessarias. Além disso, 0 Municipio podera substituir o
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possui infraestrutura urbana instalada, quando for o caso.

8 3° Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em area
de preservacao permanente ou em area de unidade de conservacdo de uso sustentavel ou de
protecdo de mananciais definidas pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou pelos
Municipios, a Reurb observara, também, o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei n° 12.651, de 25
de maio de 2012, e sera obrigatéria a elaboracdo de estudo técnico que comprove que as
intervencdes de regularizacdo fundiaria implicam a melhoria das condi¢6es ambientais em
relacdo a situacdo de ocupacdo informal anterior com a adocdo das medidas nele

preconizadas, inclusive por meio de compensacdes ambientais, quando necessarias.

8 4° O projeto de regularizacdo fundiaria de que trata o 8 3° sera aprovado pelo Municipio e

levara em conta as conclusdes do estudo técnico ambiental, quando for necessario.

8 5° A regularizagdo fundiaria disposta na presente lei aplica-se aos imoveis localizados em
area rural, desde que a unidade imobiliaria tenha area inferior a fracdo minima de

parcelamento prevista no art. 8° da lei n® 5.868/72.

8 6° Apos a Reurb de ndcleos urbanos informais situados em areas qualificadas como rurais, 0
Municipio efetuard o cadastramento das novas unidades imobiliarias, para fins de langamento

dos tributos municipais.

§ 7° Para fins da regularizacdo ambiental prevista neste paragrafo, ao longo dos rios ou de
qualquer curso d’agua, serd mantida faixa ndo edificavel com largura minima de 15 (quinze)

metros de cada lado.

Secéo 11

Das modalidades de Reurb
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‘ Art 4° A Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb) compreende duas modalidades:

| — Reurb de Interesse Social (Reurb-S) — aplicavel aos nlcleos urbanos informais ocupados

predominantemente por populacdo de baixa renda;

Il — Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) — aplicdvel aos nucleos urbanos informais

ocupados por populagdo ndo qualificada na hipdtese de que trata o inciso | deste artigo.

Art. 5° A Reurb de Interesse Social (Reurb-S) sera realizada no Municipio nos seguintes

Casos:

| — em areas pertencentes ao Patrimdnio Publico do Municipio, declaradas de interesse para

implantacdo de projetos de regularizacdo fundiaria de interesse social;

I - em nucleos informais urbanos consolidados na data de 22 de dezembro de 2016 e que, por

qualquer motivo, seus ocupantes ndo possuam o titulo de propriedade;

Secéao 111
Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 6° Poderdo requerer a Regularizacdo Fundiaria Urbana:

| —a Unido, o Estado e o Municipio, diretamente ou por meio de entidades da Administracao

Publica Indireta;

Il — os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associacfes de moradores, fundacdes, organizacfes sociais ou
outras associagOes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento

sustentavel ou de regularizagdo fundiéria;
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HI-0s proprietarios de imdveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV — 0 Ministério Publico;
V - a Defensoria Publica;

§ 1° Os legitimados poderdo promover todos 0s atos necessarios a regularizacdo fundiaria,

inclusive requerer 0s atos de registro.

§ 2° O requerimento de instauracdo da Reurb por proprietarios de terrenos, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa & formacao de nucleos urbanos informais, ou de seus

sucessores, ndo os eximirdo de responsabilidades administrativas.

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Secéo |

Art. 7° Para fins de regularizagdo fundiaria, o Poder Pablico Municipal podera utilizar todos
0s instrumentos juridicos permitidos na Lei Federal n® 13.465/2017.

Art. 8° Embora a presente Lei trate especialmente de regularizacdo fundiaria das areas
ocupadas para fins de moradia, poderdo ser enquadrados nos mesmos critérios as entidade
religiosas, assistenciais, beneficentes, culturais, esportivas, filantropicas, representativas de

bairros, associacdes e similares que prestem servicos relevantes no Municipio.

CAPITULO 11l
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Secéo |

Do Procedimento da Reurb-S
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Administracdo, que providenciard a abertura de processo em conformidade com o0s

documentos exigidos por essa Lei, obedecendo o seguinte rito:

I — A Coordenadoria de Tributos da Secretaria Municipal de Administracdo procedera a
andlise técnica do pedido e dos documentos apresentados, providenciando coleta de todos o0s

dados necessarios ao prosseguimento dos atos;

Il — Superadas todas as exigéncias e adequacdes, o procedimento sera submetido ao Prefeito

Municipal para concluséo e elaboracdo da Certidao de Regularizacdo Fundiaria (CRF);

Il — Por fim, sera encaminhado para registro perante o Cartério de Registro de Imoveis para
formalizacdo da individualizacdo dos imoveis, com abertura de novas matriculas, as quais
sustentardo a base de dados do cadastro municipal, que, dependendo do caso, podera proceder

os langamentos dos tributos municipais;

8 1° Os prazos maximos para anélise e manifestacdo das Secretarias envolvidas no processo

de regularizacdo ndo poderao ultrapassar a 30 (trinta) dias, salvo se justificados.

8 2° Se a Secretaria Municipal de Administracdo entender necessario, bem como nas situacdes

exigidas por essa Lei, serd encaminhado o projeto para analise de outras secretarias e 6rgaos.

8 3° Caso a Secretaria Municipal de Administracdo identifique a necessidade de realizagéo de
estudo técnico ambiental da area objeto de regularizacdo fundiaria, ela mesma devera realizar

0 estudo, nos casos de Reurb-S.

Secéo 11

Da documentacao necessaria

Art. 11 A regularizacdo fundiaria sera realizada por nucleo urbano informal, quadra ou lote,

de acordo com a presente legislacao.
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Art. 12 A documentagdo necesséria para iniciar a regularizagdo fundiaria sera:

| — pedido instruido com cépia da matricula da area objeto de intervencdo visando a

regularizacdo fundiaria, se houver;
Il — Cdpia dos Titulos ou Contrato de Compra e Venda com toda a cadeia sucessoria existente;
I11 — Comprovantes de Renda na Reurb-S ou relatério de estudo socioecondmico;

IV — Declaracdo negativa de propriedade de imdvel residencial, especialmente para o

enguadramento na Reurb-S;

V — Plantas topograficas, com ART ou RRT, e memorial descritivo, nos seguintes termos:

8 1° O levantamento topogréafico para regularizacdo de lote devera conter:

a) o perimetro da quadra e vias publicas com localizacdo do lote georreferenciado, distancia
das divisas, identificagdo dos confrontantes, e no caso de aclive ou declive, cortes
longitudinais/transversais;

b) corregos e demais areas de preservacao permanente;

8 2° O levantamento topogréafico para regularizacdo da quadra devera conter:

a) o perimetro da quadra e vias publicas com localizacdo dos lotes georreferenciados,
distancia das divisas, identificacdo dos confrontantes, e no caso de aclive ou declive, cortes

longitudinais/transversais;

b) corregos e demais areas de preservacao permanente;
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a) nome do nucleo informal;

b) sistema viario categorizado, com subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas
dimensGes e a identificacdo das vias, lotes e quadras;

c) identificacdo e dimensionamento das &reas verdes e equipamentos comunitarios

d) areas ndo edificaveis, corregos e demais areas de preservagao permanente;

e) no caso de areas com aclives ou declives deverdo constar perfis longitudinais e transversais

das quadras;

8 4° Nos casos de levantamento efetuado pela prépria municipalidade ou por quem ela
designar, também se fard necessaria a comprovacao de Anotacao e Responsabilidade Técnica
—ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT.

Secéao 111
Da Anélise do Projeto de Regularizacéo

Art. 13 O processo de Regularizagdo Fundiaria compde-se da andlise das caracteristicas da
ocupacdo da area para definir parametros urbanisticos e ambientais especificos, além de

identificar os lotes, as vias de circulacdo e as areas destinadas a uso e equipamentos publicos.

Art. 14 A anélise abrangera além dos projetos urbanisticos e ambientais propostos, também
os padrbes minimos de habitabilidade dos imodveis, do acesso aos imoveis e da seguranca dos

moradores, observando-se especialmente 0s itens que segue:
| — deverdo ser identificadas as edificagcdes que serdo realocadas, quando houver necessidade;

Il — poderéo proceder a adequacdo das vias de circulacdo existentes ou projetadas e, se
possivel promover as corregdes necessarias, a fim de garantir a articulagdo com o sistema

viario do entorno, além de garantir o0 acesso as unidades imobiliarias, prevendo ainda transito
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como ambuléncias, coleta de lixo e transporte urbano, sempre que possivel,

Il — nas vias sem saida podera ser criada area de retorno com raio suficiente para manobra
dos veiculos, assim como as vias de pedestres em que haja declividade devera se intercalar
com rampas e escadas;

IV — serdo observadas as medidas necessarias para a promoc¢do da sustentabilidade
urbanistica, social e ambiental da area ocupada, incluindo as compensagdes urbanisticas e

ambientais se previstas em lei;

V — promover a seguranc¢a da populacdo quando a ocupacao se inserir em partes de areas de
risco e Area de Preservacdo Permanente — APP, quando seré obrigatoriamente submetida a um
estudo técnico, com parecer fundamentado, assinado por profissional competente que ateste
condi¢cBes minimas de viabilidade, habitabilidade, acesso e seguranca aos moradores, assim

como as intervencdes necessarias;

VI — as medidas previstas para adequacdo e hierarquizacdo das etapas da implantacdo da

infraestrutura bésica;

VII — caracterizacdo da situacdo ambiental da area a ser regularizada;

VIII — proposicéo de intervencGes para o controle de riscos geotécnicos e de inundacgdes;
IX — recuperacdo de areas degradadas e daquelas ndo passiveis de regularizagéo, se 0 caso;

X — comprovagdo da melhoria das condi¢Ges de sustentabilidade urbano-ambiental,

considerados 0 uso adequado dos recursos naturais;

XI — comprovagéo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela regularizagao

proposta;
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~<5-1° Fica dispensado o procedimento de desafetacio das areas ptblicas destinadas para fins

institucionais ou para recreacdo (areas verdes) no processo de regularizacdo de nucleos
urbanos informais consolidados até a data de dezembro de 2016, sendo consideradas areas
publicas aquelas determinadas no projeto de regularizacdo fundiaria conforme a proposta
aprovada pela Secretaria Municipal de Administracao.

8 2° Na hipotese do projeto de regularizacdo fundiaria estar em consonancia com a atual
legislacdo seré expedida a Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) ao Cartorio de Registro
de Imdveis (CRI), devidamente assinada pelo Chefe do Executivo, ou quem ele indicar,
constando a descricdo dos lotes, dos beneficiarios, das areas publicas e institucionais e das
intervencdes eventualmente necessarias, bem como os recursos necessarios de acordo com o
cronograma de obras, quando tratar-se de REURBS, podendo atribuir cronograma de obras

também na REURBS-E, cujos custos poderdo ser compartilhados com o beneficiario.
§ 3° O Poder Publico municipal poderd formalizar Convénios ou Parcerias com 0rgdos
publicos, a contratacdo e/ou parcerias com empresas privadas e outras medidas que objetivem

a efetivacdo das acdes necessarias a regularizacdo fundiéria.

TITULO Il

DAS ALIENACOES E VIABILIDADE DE ADOCAO DE PROCEDIMENTOS E
INSTRUMENTOS PREVISTOS PARAA REURB

Art. 20 Fica o Poder Executivo autorizado a alienar:

| - lote habitacional desapropriado, cuja metragem nao ultrapassar 400mz;

I — &reas inseridas em programa de regularizagdo fundiaria;
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~<§-1° Os iméveis doados previstos nos incisos | e Il serdo gravados com clausula de
inalienabilidade por um periodo de 02 (dois) anos, bem como clausula de reversdo ao Poder
Publico pelo descumprimento das condic¢Ges contratuais.

8 2° A alienacdo de que trata o caput deste artigo podera ser realizada por Doagdo, Concessao
de Direito Real de Uso - CDRU, Concesséo de Uso Especial para Fins de Moradia - CUEM,
bem como Escritura Publica de Transferéncia de Dominio Util, im6veis de propriedade do
Patriménio Municipal para ocupantes de areas consolidadas de interesse social, para fins de

regularizacdo fundiéria.

Art. 21 Aos ocupantes de lotes com &rea de até 400 m2 e renda familiar até 05 (cinco) salarios
minimos, é assegurado o direito a gratuidade na doacdo, que sera concedida uma Unica vez

por beneficiario.

Art. 22 Para imdveis de uso filantrdpico e religioso, devidamente constituido, é assegurado o

direito a gratuidade na doagdo em favor da instituicéo.

Art. 23 Para os ocupantes de imdveis incluidos na regularizacdo serdo cobrados valores com

base no Valor de Referéncia Municipal - VRM, obedecendo aos seguintes critérios:

a) Lotes até 400m?2 e renda superior a 05 salarios minimos: 11 (onze) VRM;
b) Lotes acima de 400m2 a 1.000m2: 15 (quinze) VRM;
c) Lotes acima de 1.000m2: 22 (vinte e dois) VRM.

Art. 24 Para os ocupantes com renda inferior a 05 (cinco) salarios minimos e lote acima de

400m2 (quatrocentos metros quadrados) sera garantida a gratuidade.
Art. 25 Fica criada taxa especifica para recebimentos referente a aliena¢des/doagdes.

8§ 1° Os valores referentes aos débitos acima especificados e ndo quitados, serdo incluidos em

divida ativa do Municipio, tornando-se passivel de execucéo.
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TITULO Il
ISENCOES

Art. 26 Ficam isentos do pagamento do Imposto sobre a Transmissdo Inter Vivos de Bens
iméveis e de Direitos a Eles Relativos - ITBI, imdveis beneficiados com programas de
regularizacdo fundiaria de interesse social, desde que preenchidas simultaneamente as

seguintes condi¢oes:

Paragrafo unico A isencdo a que se refere o caput deste artigo aplicara apenas uma vez para

cada imovel.

TITULO IV
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 27 A Reurb ndo esta condicionada a existéncia de ZEIS.

Art. 28 Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetacdo e as exigéncias previstas no
inciso I, do caput do art. 17 da Lei Federal n° 8.666, de 21 de julho de 1993.

Art. 29 O Decreto do Poder Executivo podera regulamentar o disposto nesta Lei.
Art. 30 Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.
Gabinete do Prefeito Municipal, Terra Nova do Norte/MT, aos quatro dias do més de outubro

de dois mil e vinte e dois.
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